agence d'urbanisme de la région de Saint-Nazaire

La planification et le projet de territoire
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> 4 meétiers : planification, projet urbain, observation, recherche et
développement
> une équipe pluridisciplinaire au service d’'une approche globale
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la planification @ 'addrn : un accompagnement sur mesure

Fabrique de la
Animation territoriale planification

développer une culture commune oroduire et faire vivre les

documents de planification et
projet de territoire

Etudes et stratégies
urbaines

transversalité des savoir-faire

« Pour ce qui est de I'avenir, il ne sagit pas de le prévorr,
mais de le rendre possible »

Antoine de Saint-Exupéry
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une équipe pluridisciplinaire dédiée

une équipe planification appuyée par des expertises

Florian Linda e
Hardy Pédreau

x
Elodie Dano

architecte urbaniste - qualité ar-
chitecturale

Anne-Sophie .
Bozec

Héléna
Gerardin




capitaliser sur nos modes de faire

les documents accompagnés

Schéma régional - SRADDET
€laboration partielle, bilan, animation, volet
littoral

¢

Projet de territoire elaboration

¢

Schéma de cohérence territoriale - SCOT
€laboration, bilan, mise en ceuvre

Plan local d’urbanisme intercommunal - PLUi
élaboration, bilan, modifications

Programme Local de I’'Habitat - PLH
élaboration, bilan

Schéma d’accueil des entreprises - SAE
élaboration, bilan

élaboration, bilan
Projet culturel de territoire (€laboration)

Missions spécifiques : OAP trait de cote,
guides, logements saisonniers, etc.

¢
¢
¢
‘ Plan de déplacements urbains - PDU
¢
9
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une fabrique de la planification qui repose sur :

5 piliers qui nous animent

# la réalité territoriale
# des élus au coeur du process
# |'acculturation et la pédagogie
# la rédlité opérationnelle

# |'accompagnement
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et des regles d'or pour un projet réussi

Impliquer

I'ensemble de la collectivité

pour une meilleure
appropriation et assurer une
mise en azuvre effective

Prendre en cump&

les spécificités de chaque
territoire et ainsi permettre
un dynamisme sur la durée
dans les relations entre les
différents acteurs

S’adapter a toute situation

c'est-a-dire se laisser une
marge de manceuvre en
fonction des imprévus
(besoins, phasage du projet,
.- etc.)

Fixer des regles du jeu

validées collectivement
dés le départ : qui arbitre ?
quand ? quel processus en
cas de blocage ?



réalité territoriale

# ancrage territorial

# observer, analyser pour comprendre

Un équilibre entre économie
résidentielle et activités
industrielles et agricoles
Une accessibilité et un e _ I
positionnement stratégiques s

rennis Q57T
A

Ligne TGV

2H10

.
de Paris \,u-
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VANNES

e#dynamique d’emploi mesurée,
diversifiée et motrice
@ #évolutions a accompagner

Une dynamique d’accueil portée
par une offre de logements a

SAINT-NAZAIRE

0';,".: destination des familles mais des

NANTES

9/,/ parcours résidentiels incomplets
A

© #accueil modéré

Q #positionnement carrefour °#parcours résidentiel incomplet

#dépendance a Redon

Gisements fonciers

Identification et caractérisation

m e €S potentiels fonciers
e PLUi Estuaire et Sillon

Vulnérabilités/Résiliences

Les impacts

#ambivalence entre éloignement
et accessibilité des pdles urbains
(qui limite I'attractivité du territoire)
#logements, services et
équipements ne répondant que
partiellement aux besoins de la
population et fragilisant la
dynamique d'emploi/d’accueil,
réseaux vieillissants a intégrer
aux choix d'aménagement

Les leviers
#positionnement
intermétropolitain opportun
#bassin d’emplois conforté par
les ressources et I'offre
d’enseignement du territoire
#cadre de vie, parc de
logements accessible et
dynamique économique
favorisant 'ancrage de la
population

Analyse - Atout / Faiblesse/
vulnérabilité et résilience
SCOT Redon Agglomération



des élus au coeur

du process

# co-construire une vision, une stratégie
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des élus au coeur

du process

# éclairer les décisions

avec 50 nuances de gris
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acculturation et

pédagogie
# sinspirer # rmanipuler
visite communale de Crossac % L'exemple des élus
‘vendredi 18 mai 2018 / & Sud J
retaghe

Visite opérations d’habitat
27 septembre 2023

o > Co de la végétats
> Création d'un cosur dflot boisé
commun

o > Accés piéton connecté au bourg et &

I'opération intermédisire ainsi qu'a son
parc commun

o > Accés communs aux collectifs
> Stationnements perméables et
és / 3

depuis la rue

> Entrée & sortie au nord (si
élargissement de la partie ouest de la
venelle existante)

Zones & urbaniser

Zones humides - &l W

e, e

~ A

Visite de territoire - projet de territoire Visite opération telier qualité Urbaing - SCOT et PLUi Redon Agglo
Pontchateau/Saint-Gildas-de-Bois (CCPSQ) SCoT Arc Sud Bretagne

mération

LA PRESERVATION DES
PATRIMOINES

COMMUNAUTE DE COMMUNES ESTUAIRE ET SILLON
2 JUILLET 2024

Séminaire culture commune CAUE/
ADDRN - PLUi Estuaire et Sillon

Atelier spatialisation économique - SAE - Estuaire et Sillon




# des oultils pour comprendre
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vers une spécialisation dans
l'accueil des séniors ?
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Temps d’écoute 6’28

Podcasts - Projet de territoire de Cap Atlantique

acculturation et

pédagogie
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2 Amélioration du niveau d'encadrement

Les orientations retenues

Accord majoritaire

» Les documents d'urbanisme devront intégrer la classification des trames vertes et bleues
retenues par le SCoT ;

» Décliner et préserver les continuités écologiques au sein des documents d'urbanisme ;
> Constructibilité limitée des milieux sous pression et des réservoirs de biodiversité (aller

jusqu'a une inconstructibilité > en débat)

> Préserver des continuités écologigues au sein des zones urbaines / Maintenir des
coupures vertes dans les zones urbaines, éviter les fragmentations et les ruptures.

pour mettre en application les orientations retenues
> Régles écrites // PLUI
= Constructibilité limitée - afin de préserver les continuités écologiques.
> Reglement graphique /7 PLUI - afin de s’adapter au contexte local de chacune des
communes (identification des trames, boisements, arbres remarguables, haies, corridors...)

Outils en débat :
> Regles strictes sur les clotures.

Les orientations en débat

Les orientations n'ayant pas fait consensus

> Le traitement des haies et des clotures végétalisées : inscrire un principe incitatif.

Il s’agit d'une mesure difficile & imposer (question d’entretien...) dans les documents.
Proposition d'orientation : « Privilégier des clétures perméables pour laisser passer la
faune ».

Les nouvelles propositions des élus

> La protection des arbres : Préserver les arbres les plus importants dans les zones
urbanisées en les intégrant aux opérations de densification ? Demander une compensation
a la destruction d'arbres ?

» Des responsabilités et un niveau d'encadrement adossés aux niveaux de fonctionnalités
écologiques des écosystémes ?

Fiche pédagogique - SCoT Redon Agglo
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Une architecture tournée




# de la faisabilité aux OAP
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réalité
opérationnelle

# agilité
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accompagnement

# guider dans la mise en ceuvre # prendre du recul : suivi, bilan, évaluation

Guide de la Redon Agglomération
qualité des opérations Bilan du SCoT

de logements
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Schéma de Cohérence Territoriale

Le PLUi différencie les clotures | Clétures au-dela du P8le Métropolitain Nantes Saint-Nazaire

visibles depuis l'espace public de de lamarge de

celles en fond de parcelle ou en limite recul, en limite 2
Q: séparative ou en ANALYSE DES RESULTATS DE R

separative. Ainsi, il peut définir une
fond de parcelle. LAPPLICATION DU SCOT

marge de recul. Les régles difféerent
selon que la clGture se situe dans

ou en dehors de cette marge. Bilan a 6 ans 2016-2022

Cléturesen
alignement sur rue
ou l'espace public,

—
‘- . Bilan - SCoT Redon Agglo
La marge de recul se calcule m

& partir d'un espace public ou circulé : u dans | ' addrn D ) Plan guide - Communes

m;; thmmem‘;ni pﬁ)af!:_o e / dorecn, o T K Analyse des résultats - SCoT Nantes-Saint-Nazaire
Guide d'application du PLUi - PLUi Saint-Nazaire Agglo # savoir sadapter selon les interlocuteurs

Guide qualité des opérations - Cap Atlantique > expertise, qualité

> veille, actualité juridique




- Vos attentes et vos besoins ?
- Ce qui fonctionne ?

- Ce qui pourrait étre amélioré ?
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